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Rheinstraße,
Osthofen
67574 Osthofen · 68 m² · Terrasse & Garten · Stellplatz

229.000 €
Kaufpreis

2
ZIMMER

68 m²
WOHNFLÄCHE

1996
BAUJAHR

24 m²
TERRASSE
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OB J EK TBESCHRE I B UNG

Wohnen mit eigenem
Garten

02
Eine Erdgeschosswohnung mit eigenem Garten und Terrasse in einer gepflegten Wohnanlage aus dem Jahr 1996. Die Wohnung liegt in der

Rheinstraße in Osthofen und bietet 68 m² W ohnfläche, aufgeteilt auf Wohnzimmer, Schlafzimmer, Küche mit Essbereich, Abstellkammer

und Tageslichtbad.

Zur Wohnung gehört ein exklusives Sondernutzungsrecht für die vorgelagerte Gartenfläche einschließlich Terrasse (ca. 24 m²). Der Garten

ist vom Wohnzimmer und vom Schlafzimmer über eine bodentiefe Terrassentür direkt begehbar. Dazu kommen ein gemeinschaftlicher

Kellerraum und ein PKW-Stellplatz auf dem Grundstück.

Sämtliche Räume befinden sich auf einer Ebene, ohne Stufen innerhalb der Wohnung. Die Wohnung verfügt über Fußbodenheizung

(Erdgas-Zentralheizung), Holzfenster mit Isolierverglasung und Kunststoffrollläden. Das Gebäude wurde 1996 in Massivbauweise errichtet

und wird durch eine Hausverwaltung betreut. Die Wohnanlage umfasst 20 Einheiten, verteilt auf mehrere Häuser. Gemeinschaftlich stehen

eine Waschküche im Untergeschoss und gepflegte Außenanlagen zur Verfügung.

Die Wohnung ist derzeit vermietet.

Erdgeschoss Privatgarten Terrasse 24 m² Fußbodenheizung Stellplatz Gemeinschaftskeller Bj. 1996

Maklerbüro Harald Rehbein · +49 6242 8370000
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Wohnanlage 03

Rheinstraße · 67574 Osthofen
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Terrasse &
Gemeinschaftsbereiche
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Wohnung Nr. 4, EG 05
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Objektdaten
& Ausstattung
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Adresse Rheinstraße, 67574 Osthofen

Objekttyp Eigentumswohnung in Mehrfamilienhaus

Lage Erdgeschoss, Haus 6, Wohnung Nr. 4, links

Baujahr 1996

Wohnfläche 68,33 m²

Zimmer 2 (Wohnen 25,50 + Schlafen 16,24 m²)

Küche/Essen 10,26 m²

Bad 4,60 m²

Abstellen 1,37 m²

Terrasse + Garten 24,20 m² (Sondernutzungsrecht, exklusiv)

Heizung Erdgas-Zentralheizung, Fußbodenheizung

Fenster Holz (Meranti), Isolierverglasung, Kunststoffrollläden

Böden Textilbelag (Wohnräume), Fliesen (Nassräume)

Stellplatz 1 PKW-Stellplatz

Keller Gemeinschaftlicher Kellerraum

Wohneinheiten 20 (Gesamtanlage)

Miteigentumsanteil 179,5 / 10.000

Rücklage Haus e/f 18.054 € (Stand 31.12.2021)

Sonderumlagen Keine

Hausverwaltung Thomas Krieg HV, Worms

Hausgeld k.A.

Bewohnung Vermietet (Kaltmiete 600 €/mtl.)

Energieausweis

Ausweistyp Neuer Ausweis in Erstellung

Energiekennwert (Referenz) 95 kWh/(m²·a), Verbrauchsausweis 2008

Energieträger Erdgas

Kaufpreis

Kaufpreis 229.000 €
Preis pro m² Wohnfläche ca. 3.352 €/m²

Provision 3,57 % inkl. MwSt. (§656c BGB)

Rheinstraße · 67574 Osthofen
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Lage &
Ansprechpartner
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Osthofen liegt im Wonnegau, dem südlichen Teil Rheinhessens, und ist seit 2015 Verwaltungssitz der Verbandsgemeinde. Der Ort ist

umgeben von Weinbergen, Obstwiesen und der rheinhessischen Hügellandschaft. Bekannte Lagen wie der Goldberg und der Leckzapfen

prägen das Ortsbild. Mehrere Weingüter keltern vor Ort, und Wander- sowie Radwege führen direkt von der Haustür in die Weinberge. Der

Rheinterrassenweg verläuft in unmittelbarer Nähe.

Osthofen verfügt über eine eigenständige Infrastruktur mit Grundschule, Kindergärten, Ärzten, Apotheke und Lebensmittelversorgung. Die

Rheinstraße liegt in einem ruhigen Wohngebiet, rund 100 Meter von der Hauptstraße zurückversetzt. Der Bahnhof Osthofen ist fußläufig in

wenigen Minuten erreichbar.

Die B9 und B47 verbinden Osthofen mit Worms (ca. 10 Minuten) und der A61 (Anschlussstelle Gundersheim/Westhofen). Mannheim und

Ludwigshafen sind in ca. 30 Minuten erreichbar, Mainz in ca. 35 Minuten. Der Bahnhof Osthofen liegt an der Strecke Worms–Alzey mit

Verbindungen in Richtung Mainz und Kaiserslautern.

Worms
10 Min.

Alzey
15 Min.

Mainz
35 Min.

Mannheim / Ludwigshafen
30 Min.

Darmstadt
40 Min.

Frankfurt
55 Min.

Kaiserslautern
50 Min.

Osthofen

Fahrzeiten PKW · A61 · A6 · B9 · B47

Ansprechpartner
Maklerbüro Harald Rehbein

Telefon
+49 6242 8370000

E-Mail Website


