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68649 GrolR-Rohrheim

497.000 €

4 155 "m2 213 mz ~1300

Zimmer  Wohnfliche = Grundstick



OBJEKTBESCHREIBUNG

Alt gebaut,
neu gedacht

~1800 gebaut, 2020 vollstandig saniert.
Elektrik, Sanitar und Heizung wurden komplett
erneuert. Die historischen Holz-fenster
wurden denkmalgerecht

erneuert und die Fachwerkfassade im
Obergeschoss blieb vollstandig erhalten.

Im Erdgeschoss befindet sich ein offener
Wohn- und Essbereich, der viel Raum

flr Familie und Gaste bietet. Die Kiiche

ist separat angeordnet, modern aus-gestattet
und derzeit mit weillen Fronten gestaltet. Das
Haupt-Bad im Erdgeschoss misst 8,25m? und
Uberzeugt mit hoch-wertigem Design,
ebenerdiger Dusche und Badewanne — ein
komfortabler Riickzugsort.

Kernsanierung 2020

Fachwerkfassade

Moderne Bader

Mannheim 25 Min.

Im Obergeschoss liegen grof3ziigige
Schlafrdume sowie ein zweites,
modernes Badezimmer. Das geraumige
Elternschlafzimmer bietet einen direkten
Zugang zu einem begehbaren Kleider-schrank.
Der Dachboden ist derzeit

nicht ausgebaut und bietet zusatzliches
Potenzial. Der Innenhof bietet Platz

fur Stellflachen und AulRenbereich;

die Pflasterarbeiten sind begonnen,

das Material flir die Fertigstellung

ist vorhanden.

Denkmalschutz

AfA-Vorteile



OBJEKTBILDER

AufSenbereich
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Objektdaten
& Ausstattung

Das Haus steht unter Denkmalschutz. Die Sanierung im Jahr 2020 wurde
fachgerecht durchgefiihrt: Elektrik und Leitungen wurden vollstandig erneuert,
ebenso die Sanitdrinstallationen. Ein Gas-Brennwertkessel wurde installiert.

Die Holzfenster wurden denkmalgerecht ersetzt und die historische Fachwerkoptik
des Obergeschosses blieb vollstandig erhalten. Durch die Kernsanierung verbindet
das Gebdude heute authentischen Altbaucharme mit moderner Haustechnik.

Die technische Infrastruktur wurde bewusst erneuert, wahrend die charakteristische
Bausubstanz erhalten blieb. Auch der Innenhof wird aktuell gestaltet.

Die Arbeiten haben begonnen, das Material flr die restliche Fertigstellung liegt
bereit. Hier entsteht Raum fir Stellplatze, Gartennutzung und einen geschitzten
Aullenbereich. Ein Energieausweis wird derzeit erstellt.

2 155m? 213 m? ~1800

Zimmer Wohnflache Grundsttick Baujahr

Innenausstattung

Walk-in Ankleidezimmer

’

‘ Bad EG: Wanne & Dusche

CJ Offener Wohn-Essbereich e:*\\ Glasfaseranschluss
AulBenbereich
A  Fachwerkfassade M Gute Anbindung in alle Richtungen

Hit  GroRziigiger Innenhof E Aktivitatsreiche Region



KONTAKT

Bereit fur Ihr

neues Zuhause?

Grol3-Rohrheim liegt verkehrsglinstig zwischen
Worms und Bensheim, direkt an der
Bahnstrecke Mannheim — Frankfurt. Der
Regionalexpress verbindet den Ort schnell mit
den umliegenden Zentren: Nach Mannheim
gelangt man in etwa 25 Minuten, nach
Frankfurt in rund 45 Minuten. Auch Worms,
Gernsheim und Biblis sind per Bahn oder Auto
zligig erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten, Grundschule,
Kindergarten und Arzte befinden sich direkt
im Ort und sind fuBlaufig zuganglich.
Weiterfiihrende Schulen liegen in den
Nachbarstadten und sind per Bus oder Bahn
gut angebunden.

Die Nahe zur A67 (ca. 5 Minuten Fahrt)
ermoglicht schnelle Verbindungen Richtung
Darmstadt, Frankfurt und Mannheim.

Ansprechpartner
Maklerbiiro Harald Rehbein

E-Mail
anfrage@mhr-makler.de

Dadurch ist der Standort besonders attraktiv
fir Pendler in die Rhein-Neckar-Region
und ins Rhein-Main-Gebiet.

Das Wohnumfeld ist gepragt von einer
ruhigen, l[andlichen Atmosphare

mit kurzen Wegen ins Griine. Spazier-

und Radwege, Rheinauen und umliegende
Felder bieten einen hohen Freizeitwert.

Trotz der ruhigen Lage ist die
Alltagsinfrastruktur solide ausgebaut,
inklusive moderner Internetanbindung. Dies
macht GroRR-Rohrheim sowohl flir Familien als
auch fir Berufspendler und Homeoffice-
Nutzer zu einem praktischen und lebensnahen
Wohnstandort.

Telefon
+49 6242 8370000

Website
www.mhr-makler.de
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